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WP-1

Antragsteller®innen: Landesvorstand

Gegenstand: TOP 8: Wohnungspolitik

WOHNEN IN NRW: BEZAHLBAR - OKOLOGISCH -
SOZIAL

In den letzten funfzehn Jahren sind in Deutschland zu wenige Wohnungen gebaut worden.
Unser Land galt Uber viele Jahre als ,gebaut’, zentrale Aufgaben sah man im Wesentlichen
in der Sanierung und Optimierung der Wohnungsbestande. Dies war ein grof3er politi-
scher Irrtum. In zahlreichen Stadten herrscht heutzutage Wohnraummangel, insbesonde-
re im unteren und mittleren Preissegment. Auf NRW bezogen sehen die aktuellen Bedarfe
so aus, dass im Zeitraum zwischen 2016 und 2020 rund 400.000 zusatzliche Wohnun-
gen bendtigt werden. Viele Wohnungsmarkte, insbesondere in den wachsenden Regionen,
sind extrem angespannt. In sozialer Hinsicht besteht ein weiteres Problem darin, dass der
Neubau von offentlich gefordertem Wohnraum bei weitem nicht ausreicht, um die aus
der Preisbindung fallenden Wohnungen zu kompensieren. Die Uber Jahrzehnte reichen-
den Versaumnisse mangelnder Investitionen in den sozialen Wohnungsbau konnen nicht
in der notwendigen Schnelligkeit aufgeholt und kompensiert werden. Die Wohnraumfor-
derung richtet sich schon heute an breite Bevolkerungsschichten: zwischen 40 und 50
Prozent aller Haushalte in NRW (80 Prozent der Haushalte von Rentenbezieher*innen) sind
die Zielgruppe. Die Marktspannung nimmt erheblich zu und die Nachfrage, insbesonde-
re nach kleinen, altersgerechten bzw. barrierefreien und preisgunstigen Mietwohnungen
kann nicht befriedigt werden. Die Frage der der zentralen Gerechtigkeitsfragen gewor-
den.

Ziel: 250.000 neue Wohnungen bis 2022

Unser Ziel ist daher die Schaffung von 250.000 neuen Wohnungen bis 2022 in Nordrhein-
Westfalen. Hierfur mussten jahrlich rund 80.000 neue Wohneinheiten geschaffen werden.
Uns ist klar, dass dieses Ziel sehr ehrgeizig ist. Wenn wir nicht wertvolle Freiflachen mit
wenig klimafreundlichen Billigbaublocken zubauen wollen, die auch in sozialer Hinsicht
wenig attraktiv sind, bedarf es eines grofden Kraftakts aller Akteure.

Auf den Wohnungsmadrkten in NRW stellt sich das Bild regional differenziert dar: Auf der
einen Seite gibt es Stadte, insbesondere im Rheinland oder in den Universitatsstadte, in
denen der Wohnungsmarkt so angespannt ist, dass der berechtigte Wunsch, eine attraktive
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und bezahlbare Wohnung zu finden, fur viele nicht in Erfullung geht. Auf der anderen Seite
stehen viele Wohnungen in schrumpfenden Stadten und Regionen leer, weil sie aufgrund
weil sie aufgrund ihrer Lage oder ihres energetischen Zustandes modernen Wohnanspru-
chen nicht genugen. Oder sie werden schlicht aufgrund der sinkenden Bevolkerungszahl
nicht mehr bendtigt. Eine Wohnungspolitik fir ganz NRW muss daher jeweils regional pas-
sende Antworten finden. Die Schaffung und Sanierung bezahlbaren und attraktiven Wohn-
raums ist eine der zentralen stadtebau-, sozial-, aber auch klimapolitischen Aufgaben der
nachsten Jahre. Dies gilt insbesondere angesichts der Tatsache, dass allein 2014 fast die
Halfte aller Neubauwohnungen in Mehrfamilienhdusern als Eigentumswohnungen errich-
tet wurde, das gilt auch fir die eher landlichen Regionen. Im frei finanzierten Segment
sind in den wachsenden Stddten deutliche Mietanstiege zu beobachten, die Steigerungen
sind dabei insbesondere im unteren Preissegment zu verzeichnen.

Erfolge aus Rot-Griiner Regierungszeit werden riickgangig gemacht

Um den oben genannten Problemen zu begegnen wurde in NRW unter Rot-GRUN in den
Jahren bis 2017 ein besonderer Schwerpunkt auf die Férderung von preisgunstigem Wohn-
raum gelegt. Durch die Mehrjahrigkeit des Wohnraumforderprogramms 2014 bis 2017 bei
gleichzeitiger Aufstockung der Programmsumme um 300 Millionen Euro auf 1,1 Milliarden
Euro jahrlich konnte auch wahrend der Niedrigzinsphase die soziale Wohnraumfdrderung
zukunftsfahig und nachhaltig ausgerichtet werden. Dabei lag bislang ein Schwerpunkt
auf der Forderung von Mietwohnungsbau auf angespannten Wohnungsmarkten (z. B. Dus-
seldorf, Bonn, Koln oder Munster), der energetischen Sanierung des Wohnungsbestandes,
der Unterstutzung von MaRnahmen zur Stabilisierung und Aufwertung von Wohnquartie-
ren und dem Abbau von Barrieren. Wir haben viel dafir getan, unsere Stadte sozial und
vielfaltig zu gestalten. Die erhaltende Stadterneuerung ist wesentlich fir die Stadtent-
wicklungspolitik. Hierbei stehen die Quartiere im Blickpunkt. Wir haben die integrierten
Konzepte der Stadtentwicklungspolitik und -forderung intensiviert sowie Strategien und
Planungshinweise fur das urbane Grin in der Stadtentwicklung auf den Weg gebracht.

CDU und FDP haben in ihrem NRW-Koalitionsvertrag zwar bekraftigt, dass soziale Wohn-
raumforderung einen Beitrag zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum in den Stadten
leistet. Gleichzeitig soll aber der Anteil der Eigentumsforderung zu Lasten des sozialen
Wohnungsbaus erhoht werden. Dabei sind aufgrund der anhaltenden Niedrigzinsphase,
die eine Eigentumsbildung fur weite Kreise der Bevolkerung auch ohne Forderung ermaog-
licht, die Zahlen sozialen Wohnraumforderung weiter riicklaufig (-25 Prozent). Ein Grofteil
der vom Land zur Verfugung gestellten Fordermittel wurde in der Vergangenheit gar nicht
abgerufen. Die Entwicklung der Baugenehmigungen fur Ein- und Zweifamilienhauser ist in
NRW jedenfalls stabil. In diesem Jahr stehen im Haushalt 300 Millionen Euro weniger fur
die Wohnraumforderung zur Verfigung als im letzten Jahr der rot/grunen Vorganger. Die
fur NRW in den nachsten Jahren vorgesehenen Zahlen beim Neubau sind bei einer Versteti-
gung der heutigen Fordersumme nicht erreichbar. Auch der Bund musste die Fordersumme
fur die Lander und damit fur NRW deutlich erhohen. Hinzu kommt das von der neuen Bun-
desregierung im Rahmen des Koalitionsvertrages vereinbarte Baukindergeld, das kritisch
gesehen werden muss, weil es gerade keine gezielte Forderung darstellt, sondern mit der
Giefskanne viel Geld auch an diejenigen ausschuttet, die nicht darauf angewiesen sind,
und es zudem zu einer Verteuerung der Kosten fur alle fuhren wird.

Was tun gegen Mietexplosion?
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Angespannte Wohnungsmarkte bedeuten naturlich auch, dass Wohnungssuchende und
Mieter*innen oft einen schwereren Stand haben als auf Wohnungsmarkten, auf denen sich
Angebot und Nachfrage einigermafRen die Waage halten. Daher braucht es neben Forder-
mafinahmen fur Investitionen auch Instrumente zur Vermeidung von Wohnraumverknap-
pung und Instrumente, um Mieter*innen und Wohnungssuchende vor unangemessenen
Mietpreisentwicklungen zu schutzen. Ausgehend von der Enquete-Kommission des Land-
tags, die auf GRUNEN Antrag hin beschlossen wurde, wurden daher von der rot-griinen
Landesregierung verschiedene Regelungen auf den Weg gebracht, die dem Mieter*innen-
Schutz dienen. Die CDU/FDP Landesregierung will alle diese Instrumente insgesamt er-
satzlos streichen. Dies wirde der offentlichen Hand die Moglichkeit nehmen, regulierend
in angespannte Wohnungsmarkte eingreifend zu konnen und die Interessen der Miete-
rinnen und Mieter wirksam durchzusetzen. Die schwarz-gelbe Landesregierung lasst die
Mieter*innen hier im Regen stehen.

e Die von Rot-Grun eingefuhrte Kappungsgrenzenverordnung bietet die Mdglichkeit,
bei bestehenden Mietvertragen die Anpassung der Miete auf 15% der ortsublichen
Miete zu begrenzen.

 Die Verordnung zur Begrenzung des Mietpreises gilt in 22 nordrhein-westfalischen
Stadten. Dort darf bei der Wiedervermietung von Bestandswohnungen die zuldssige
Miete grundsatzlich hochstens auf das Niveau der ortsublichen Vergleichsmiete zu-
zuglich zehn Prozent angehoben werden. Sie ist ein geeignetes Instrument, um den
weiteren Anstieg von Wiedervermietungsmieten zu bremsen und den betroffenen
Mieterinnen und Mietern einen Zugang zu bezahlbarem Wohnraum zu sichern, muss
aber auf Bundesebene dringend angescharft werden ( z. B. Uber eine Offenlegungs-
pflicht der Vermiete), um Uberhaupt Wirkung entfalten zu kdnnen.

e Das Wohnungsaufsichtsgesetz NRW gibt den Kommunalbehorden endlich die Mog-
lichkeit, bei unzumutbaren Wohnverhaltnissen wirksam einzugreifen. Durch die-
ses Gesetz konnen sie gegen Vermieter®innen vorgehen, die ihre Wohnungen ver-
nachldssigen. Darliber hinaus wird durch die Regelung zur Uberbelegung verhin-
dert, dass Vermieter*innen die Not wohnungssuchender Menschen ausnutzen, um
einen moglichst hohen Gewinn zu erzielen. Das Gesetz gibt Uberdies den Kom-
munen die Moglichkeit per Satzung Regelungen zur Beschrankung von Wohnraum-
Zweckentfremdung zu schaffen.

Rollback statt Blick nach vorne: Landesbauordnung

Mit der Landesbauordnung, die 2016 vom Landtag beschlossen wurde, haben wir sechs-
zehn Jahren nach Verabschiedung der Vorganger-Version eine innovative und nachhaltige
Grundlage fur das Bauen in NRW geschaffen. Dabei wurde vor allem der Einsatz von Holz
als Baustoff deutlich vereinfacht und das Thema des barrierefreien und rollstuhlgerech-
ten Wohnens angepackt. Auch hier drehen CDU und FDP das Rad zurtick und verzichten in
ihrer Novelle zur LBO auf entsprechende Regelungen, die Menschen mit Behinderung ein
selbstbestimmtes Leben ermoglichen.

In der Debatte zu der von Schwarz-Gelb geplanten LBO-Novelle haben insbesondere die
Sozial- und die Behindertenverbande deutliche Kritik daran geaufiert, dass auf konkrete
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Vorgaben zur Schaffung von rollstuhlgerechten Wohnungen vollstandig verzichtet wur-
de. Der bereits heute bestehende Nachfrageuberhang wird in den kommenden Jahren
noch weiter deutlich steigen, hierauf muss die Regierung mit wirksamen Mitteln reagie-
ren. Schwarz-Gelb blendet diese Realitat komplett aus und lasst die Betroffenen im Stich.
Wir fordern stattdessen eine kommunalscharfe Erhebung des Bedarfs an rollstuhlgerech-
ten Wohnungen, damit die Kommunen entlang des konkreten Bedarfs planen und dem
tatsachlichen Mangel an rollstuhlgerechten Wohnungen begegnen zu konnen. Wir wol-
len gute Rahmenbedingungen setzen, um allen Menschen ein selbstbestimmtes Leben zu
ermaoglichen.

Bundesrechtliche Rahmenbedingungen setzen, um Mieter zu entlasten

Viele der Ursachen fiir steigende Mietpreise liegen auch in den bundesrechtlichen Rege-
lungen. Hier ist die Bundesregierung in der Pflicht. Nach geltender Rechtslage konnen
Grundsteuer und Gebaudeversicherung liber die Nebenkosten auf die Mieter*innen uiber-
walzt werden. Dabei sollten diese Kosten eigentlich die Hauseigentiimer*innen tragen.
Diese systemwidrige Regelung wollen wir schnellstmoglich abschaffen.

Schliefdlich konnen derzeit Kosten fiir Modernierungs- und Sanierungsmafinahmen mit
jahrlich 11% auf die Miete umgelegt werden. Angesichts der derzeitigen Niedrigzinslage
ist es hochste Zeit, diesen Satz spiirbar zu senken.

Spekulationen mit Immobilien begrenzen

Das Geschaft mit Immobilien und Boden boomt. Vor allem Bestandsimmobilien zirkulieren
zunehmend zwischen wenigen grofen Marktteilnehmern, ohne dass dabei Investitionen
in den Erhalt oder die Modernisierung von Gebauden garantiert waren. Die damit verbun-
denen spekulativen Preissteigerungen schlagen sich deutlich in den Kauf- und Mietprei-
sen nieder. Inmobiliengeschifte unterliegen eigentlich der Grunderwerbssteuer. Ausge-
nommen davon sind jedoch Verkaufe von Anteilen an Unternehmen (Shares), in denen die
Grundstiicke enthalten sind, sofern weniger als 95 Prozent der Unternehmensanteile er-
worben werden (Share Deal). Grof3e Marktteilnehmer, die gerade um Grunderwerbssteuer
zu vermeiden, solche ,Share Deals“ durchfiihren, profitieren davon, da sie keine Steuern
zahlen. Share Deals miissen zukiinftig auch der Grunderwerbssteuer unterliegen, damit
der Handel mit GroRimmobilien und die Fusion grof3er Wohnungsunternehmen sich we-
niger lohnen.

Zudem stromt immer mehr Geld aus teilweise kriminellen Quellen in den Immobilien-
markt. Die Behorden haben dabei aktuell wenig Handhabe, weil sie nicht feststellen kon-
nen, wem die Immobilie wirklich gehort. Mit einer Reform des Katastergesetzes in NRW
und der bundesweiten Abrufbarkeit der Daten in den Katastern kann der Mangel an Trans-
parenz iiber die eigentliche Eigentiimerstruktur von Immobilien beseitigt werden, sowie
wirkungsvolle Zugriffsmoglichkeiten der Strafverfolgungsbehorden ermoglicht werden.

Integrierte Raumentwicklungskonzepte - Innenentwicklung vorantreiben

Grund und Boden sind begrenzt und nicht vermehrbar. Insbesondere die einmal versie-
gelte Flache ist auf lange Sicht dauerhaft okologisch geschadigt. Den real existierenden
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Wohnungsdruck wollen wir einen Wohnungsneubau-Boom, sozial, bezahlbar und 6kolo-
gisch, entgegensetzen. Um besonders in den Schwarmstadten den immer rasanter anstei-
genden Mietpreisentwicklungen wirksam etwas entgegen zu setzen, muss an der ersten
Stellschraube der Preisentwicklung angesetzt werden: Dem Erwerb und Verkauf von Bo-
den. Die Kommunen miissen bei der Identifizierung, sowie der Altlastensanierung und Ent-
wicklung von Brachflachen unterstiitzt werden. Hierfiir muss sich unter anderem die Verga-
be von Flichen der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben erheblich einfacher, schneller
und primar unter okologischen und stadtebaulichen Aspekten an die Kommunen gestaltet
werden. Wird Boden verkauft, muss dieser muss an klare Kriterien zugunsten eines sozial
ausgewogenen Wohnungsmixes gebunden werden:

e Baulandausweisung durch die Kommune erfolgt dort, wo mindestens 50 % des zu
bebauenden Gebietes an die Kommune verauf3ert wird.

* Bei neu zu entwickelnden Baugebieten werden die Investoren vollstandig an den
Infrastrukturkosten (Kita, Schulen, Erschlie3ung etc.) beteiligt.

e Mindestens 30% der neu zu errichtenden Wohnflachen miissen sozial geforderter
Wohnungsbau sein.

¢ Die Kommunen miissen mit gutem Beispiel voran gehen und bei Neubaugebieten
60% sozial geforderten oder forderfahigen Wohnungsbau ausweisen.

e Grundstiicke werden nicht nach Hochstgebotsverfahren an den Meistbietenden
veraufdert, sondern zum gutachterlich festgelegten Verkehrswert an denjenigen,
der/die die niedrigste Startmiete fiir die Mieterinnen und Mieter nach Fertigstellung
garantiert.

* Fiir die Gebaude werden okologische Mindeststandards (KfW 55, okologische Bau-
stoffe etc.) festgelegt und fiir alle verbindlich angewandt (Gebdudeleitlinien)

 Stadtische Liegenschaften werden vorrangig an gemeinschaftliche Wohnprojekte
vergeben, die einen Beitrag zum Quartier leisten

Griines Bauen - Okologisch und Gerecht in die Zukunft

Wir wollen griine Stadte! Parks und andere Griin- und Freiflachen oder Fassadenbegri-
nungen brauchen wir fiir frische Luft, Geselligkeit und als kiihlende Zonen in Zeiten des
Klimawandels. Die Kommunen miissen finanziell und beratend starker dabei unterstiitzt
werden, ihre griinen Infrastrukturen und urbane Parklandschaften, Garten und Schreber-
garten zu erhalten und zu entwickeln. Die Stadtebauforderung werden wir mit Qualitatsan-
spriichen im Hinblick auf eine griine Stadt verbinden. Die bestehenden Forderprogramme
des Landes NRW diirfen nicht weiter zuriickgefahren, sondern weiter optimiert werden.

Haufig werden insbesondere in Grof3stadten einfache Maf3nahmen zum Schutz der

Biodiversitat vernachlassigt. Durch die Anbringung von Nistkasten sowie die Fassaden-
und Dachbegriinung kann an vielen Gebauden mit einfachen Mitteln ein Mindestmaf3 an
Lebensraum geschaffen werden. Daher fordern wir analog zum Programm ,.Kunst am Bau®
ein Programm , Artenschutz am Bau” fiir 6ffentliche Neubauten.

Wir wollen die Aufenthaltsqualitat der Straf3en und Plitze durch Manahmen zur
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Verkehrsvermeidung und -beruhigung deutlich verbessern. In der Folge konnten dort viel-
faltige Nutzungen moglich und die Teilhabemoglichkeiten aller am offentlichen Leben ver-
bessert werden. Fiir den Zusammenhalt der Gesellschaft ist die Qualitat des offentlichen
Raums ein wesentlicher Faktor.

Wir werden uns fiir starke und lebendige Quartiere einsetzen. In diesem Sinne wollen wir
die Kommunen dabei unterstiitzen, durch eine gezielte Planungs- und Bodenpolitik zur
okonomischen und biirgerschaftlichen Belebung ihrer Quartiere beizutragen. Wir wollen
auch Unterstiitzung dabei helfen, Prozesse des biirgerschaftlichen Engagement und des
Quartiersmanagements einfacher und effektiver zu machen. Die derzeit sehr gefragten
Baugemeinschaften miissen intensiver unterstiitzt werden. Wir drangen bei allen Planun-
gen fiir Wohnungsneubau und Sanierungsmafnahmen auf einen friihzeitigen und brei-
ten Dialog betroffenen Bewohnern und mit Biirger*innen und Verbanden. Wir wollen Pla-
nungsverfahren entsprechend offen und transparent gestalten.

Finanzieller Handlungs-Spielraum fiir Kommunen fordert den Wohnungsbau

Selbst wenn vor Ort Investitionsmittel, Forderungen und Flachen bereitstehen, oftmals
scheitert die schnelle Schaffung von Wohnraum in den zustandigen Behorden. Die perso-
nelle und technische Ausstattung kommunaler Bauverwaltungen ist vielerorts zum ernst-
zunehmenden Bauhemmnis geworden. Mangelnde Kommunalfinanzierung, Altschulden
und eine Personalabbauideologie ,,Privat vor Staat” haben iiber Jahrzehnte tiefe Spuren in
der Handlungsfahigkeit unserer Stadte und Gemeinden hinterlassen. Auch deshalb haben
wir in unserer Regierungszeit einen starken Fokus auf die Gesundung der Finanzlage der
kommunalen Familie gelegt, zum Beispiel mit dem Starkungspakt und Gemeindefinan-
zierungsmitteln auf Rekordhohe, um die Handlungsfahigkeit der Stadte und Gemeinden
wieder herzustellen und die chronischen Personalengpasse in der Kommunalverwaltung
zu beheben.

Hier sind die Sorgen insbesondere des Stadtetags vor einem schwarz-gelben Roll-back
leider allzu berechtigt. Insbesondere den hochverschuldeten Kommunen bietet die neue
Landesregierung bisher weder Perspektiven noch Planungssicherheit. Unsere Stadte und
Gemeinden miissen flaichendeckend in die Lage versetzt werden, neue Potentiale der Di-
gitalisierung von Genehmigungsverfahren auch nutzen zu kénnen.

Energetisch Sanieren

Jede Wohnungspolitik verfehlt ihr Ziel, wenn sie nicht beide Bestandteile der Miete im
Auge hat: die Entwicklung der Kaltmieten genauso wie die steigenden Energiekosten. Die
energetische Sanierung von Wohnungen ist die zentrale Herausforderung fiir Bund und
Land. Sie ist wohnungspolitisch und klimapolitisch dringend notwendig und sie ist ein
wirkungsvolles und sinnvolles Konjunkturprogramm fiir Handwerk und Industrie. Es muss
dabei aber eine faire Lastenteilung zwischen Vermieter*innen, Mieter*innen und offentli-
cher Hand bei der energetischen Sanierung geben, die keine der Gruppen iiberfordert. Dar-
um wird es auch nicht ohne staatliche Anreize gehen. Die Regierungen in Bund und Land
versagen vor dieser Aufgabe. Neben neuen Forderprogrammen braucht es steuerliche An-
reize fiir Wohnungswirtschaft und Eigentiimer*innen. Hier ist der Blick vom Einzelobjekt
auf die Quartiersebene zu weiten. Die Wohnraumforderung des Landes sollte auch liber-
prufen, ob ein Warmmietenmodell fiir die Festlegung der Kostenmiete die wirtschaftlichen
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Spielrdaume fiir die energetische Modernisierung im geforderten Wohnungsbau erweitern
kann und wie sie die Einfiihrung energetischer Mietspiegel unterstiitzen kann.

Bauen mit Holz - NRW okologisch wachsen lassen

Holz ist ein nachwachsender und somit nachhaltiger Baustoff. Er ist nicht nur unter okolo-
gischen Aspekten zu fordern, sondern auch aufgrund seiner innovativen und flexiblen Ein-
setzbarkeit. NRW ist nach Baden-Wiirttemberg und Bayern das drittgrof3te Holzbauland.
Dennoch hat NRW deutlichen Nachholbedarf. In Baden-Wiirttemberg wird aktuell mehr
als jeder vierte Bauantrag fiir einen Holzbau gestellt, der Bundesdurchschnitt lag immer-
hin bei iiber 18 Prozent. Insbesondere im Bereich der Mehrfamilienhauser gibt es noch
erheblichen Verbesserungsbedarf bei den rechtlichen Regelungen. Das Thema Bauen mit
Holz muss deshalb weiter verfolgt und durch fachliche und wissenschaftliche Begleitung
weiterentwickelt werden. Wir fordern diesbeziiglich als erste Schritte die Anpassung der
Landesbauordnung an die Regelungen aus Baden-Wiirttemberg. Auch kann die Schaffung
eines Holzbaupreises des Landes NRW zu steigender Akzeptanz des Baustoffs beitragen.

Nachhaltiges Bauen mit BIM

Building Information Modeling - kurz: BIM - steht fiir die Software-gestiitzte Planung,
Ausfiihrung und Bewirtschaftung von Gebauden und ermoglicht Planung und Realisierung
aufeinander abzustimmen und mogliche Kollisionen zwischen den einzelnen Bauphasen
zu vermeiden. Mit Hilfe des BIM kann aber auch die Okobilanz eines Gebiudes deutlich
optimiert werden. Bislang steckt die Entwicklung solcher Nachhaltigkeits-Kriterien noch
in den Kinderschuhen, daher wollen wir, dass Nordrhein-Westfalen die Baubranche bei der
Weiterentwicklung des Building Information Modeling in diese Richtung unterstiitzt.

Allgemeinwohl starken

Preisgebundener Wohnungsbau ist eine entscheidende Saule, um zusatzlichen bezahlba-
ren Wohnraum zu schaffen. Allerdings gehen durch Bindungsablauf Jahr fiir Jahr Sozial-
wohnungen verloren, meist mehr als an Neubau geférdert wird. Um dem entgegenzuwir-
ken, muss es weitere staatliche Forderinstrumente geben, die preiswerten Wohnungsbe-
stand schaffen bzw. erhalten und dauerhaft fiir diejenigen

Haushalte zur Verfiigung stehen, die besondere Schwierigkeiten auf dem Wohnungsmarkt
haben.

Wir wollen Wohnungen fordern, die sich junge Familien, Menschen mit wenig Einkommen
oder Studierende auf Dauer leisten konnen. Dabei setzen wir auf Vielfalt, Nachhaltigkeit
und Transparenz. Wir wollen genossenschaftliche Strukturen starken und eine Vielzahl von
Akteur*innen am Wohnungsmarkt, die Wohnungen mit langen Sozialbindungen bereitstel-
len und die mit ihren Geschaftsmodellen mehr dem Allgemeinwohl verpflichtet sind.

Hochschulstandort NRW: Studentisches Wohnen

Die angespannte Wohnungssituation und hohe Lebenshaltungskosten in einigen Stadten
haben sich fiir viele Studierende langst zu einem grof3en Problem ausgeweitet. Dass Stu-
dierende das eigene Talent in den bestmoglichen Studienerfolg verwandeln konnen, ist
wesentlich von einer sozial abgesicherten Situation abhangig. Das Land steht deshalb in
der Pflicht, auch die soziale Situation der Studierenden starker in den Blick zu nehmen.
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Vor diesem Hintergrund ist es notwendig, ein Biindnis fiir studentisches Wohnen zu griin-
den, an dem alle wichtigen Akteure beteiligt sind. Dariiber hinaus ist ein Sonderprogramm
unabdingbar, das eine nachhaltige Sanierung von Studierendenwohnheimen und den Neu-
bau an Orten, an denen besonderer Mangel an Wohnheimplatzen besteht, gewahrleistet.
Ein angemessener Teil des Wohnraums muss barrierefrei und rollstuhlgerecht gestaltet
sein. Der Bund muss zu diesem Programm einen verldsslichen Beitrag leisten und darf den
Ausbau der sozialen Infrastruktur an den Hochschulen und den Studierendenwerken nicht
langer hintenanstellen. Bund und Land miissen dafiir sorgen, dass leerstehende Gebau-
de und ungenutzte Flachen in Bundesbesitz zu einem giinstigen Preis fiir studentischen
Wohnraum zur Verfiigung stehen.

Land und Kommunen sollen Biirgschaftsfonds fiir ausldndische Studierende einrichten,
da gerade diese auf dem Wohnungsmarkt grofe Schwierigkeiten haben und durch eine
staatlich abgesicherte Biirgschaft erhebliche Verbesserungen erfahren wiirden.

Unser Handlungsprogramm fiir mehr und besseren Wohnraum in NRW:

1. Wohnungsbau ist eine Gemeinschaftsaufgabe von Bund, Land und Kommunen. Das
Land muss eine dauerhafte Verwendung der zusatzlichen Bundesmittel, die im Rah-
men des Koalitionsvertrages vereinbart wurden, fiir den sozialen Wohnungsbau ge-
wabhrleisten und hierfiir zeitnah ein Programm zur Verteilung der Mittel auflegen.
Dariiber hinaus miissen zukiinftig zusatzliche entstehende Finanzspielraume des
Landes, die zum Beispiel durch die Neuregelung des Landerfinanzausgleichs ab 2020
entstehen (rund 1,4 Milliarden Euro Entlastung) fiir den Wohnungsbau genutzt wer-
den

2. Wir wollen, dass der soziale Wohnungsbau deutlichen Vorrang in der Wohnungs-
politik des Landes hat, um das ambitionierte, aber notwendige Ziel von 250.000
Wohnungen bis 2022 erreichen zu konnen. Die Forderung von Eigentum zur Unter-
stuitzung junger Familien sollte vorrangig im Bestand erfolgen und muss mit dem
Ziel einer flachenschonenden Politik vereinbar sein.

3. Erfolgreiche Instrumente des Landes zur Unterstiitzung der Kommunen bei der Re-
aktivierung von Brachflachen wie dem Altlastenfonds und dem Fliachenpool.NRW
sollen gestarkt und ausgebaut werden.

4. Integrierte Raumentwicklungskonzepte als Instrumente kommunaler Fliachen- und
Bodenpolitik

5. In vielen vom Strukturwandel betroffenen Regionen bereiten sogenannte Problem-
oder Schrottimmobilien den Kommunen grof3e Sorgen und behindern eine zukunfts-
gerichtete Stadtentwicklung. Das Land hat unter Rot-Griin ein Modellprogramm auf-
gelegt, um Kommunen beim Kampf gegen solche Fehlentwicklungen zu helfen und
Sanierungs- oder Abrissmafinahmen zu finanzieren. Dieses Programm wollen wir
evaluieren und auf weitere Kommunen mit entsprechenden Problemlagen auswei-
ten.

6. Die Herausforderungen der Wohnungsmarkte in den Ballungsraumen einerseits und
in den eher landlichen Regionen andererseits unterscheiden sich stark voneinan-
der. Die Programme des Landes miissen daher die unterschiedlichen individuellen
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10.

Bedarfe beriicksichtigen und zum Beispiel fiir landliche Regionen Mafnahmen zur
Starkung der technischen und sozialen Infrastruktur in den Vordergrund stellen. In-
novative Modelle wie das Projekt ,Aus alt mach neu” aus Hiddenhausen, mit dem
jungen Familien alte, leerstehende und renovierungsbediirftige Immobilien zu glins-
tigen Konditionen zur Verfiigung gestellt werden, sollen hierzu auf ihre landesweite
Ubertragbarkeit hin gepriift werden.

Instrumente zum Schutz von Mieter*innen wie z. B. die Kappungsgrenzenverordnung
und die Verordnung zur Begrenzung des Mietpreises miissen erhalten und, wo notig,
weiter angescharft werden, um ihre Wirksamkeit zu erhohen.

Baugenehmigungsverfahren miissen beschleunigt werden. Hierfiir wollen wir Stad-
te und Gemeinden zukiinftig noch starker finanziell entlasten und eine dauerhafte
Losung fiir ihre Altschulden schaffen.

Energetische Sanierung muss sich auch fiir Mieter*innen lohnen. Deshalb wollen wir
den Klimaschutz fordern und die sogenannte ,.zweite Miete“ senken.

Es muss nicht immer Beton sein - Wir sehen das Bauen mit Holz und mit nachhal-
tigen Materialien als richtige Antwort im innerstadtischen Geschosswohnungsbau
flachensparsam nachzuverdichten.

Begriindung

erfolgt mundliche

Antragsteller*innen

Landesvorstand



